R&P

REALITNI FOND PRAHA

EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

1. SKUTKOVY A PRAVNi ZAKLAD DLUHOPISU

Spoleénost REALITNI FOND PRAHA a.s., IC: 030 71 740, se sidlem Krkono$ska 2001/16, Vinohrady, 120 00
Praha 2, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 19793
rozhodla valnou hromadou dne 16. 4. 2015 spolecnosti, ze vstoupi do pravnich vztah( na z&kladé vydani nize
specifikovanych dluhopist (dale ,Diuhopisy”).

Pravnim zakladem vydani Dluhopist je zakon €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale ,ZoD"). PodrobnéjSi vymezeni prav a povinnosti spjatych s Dluhopisy, jakoz i informace
o emisi Dluhopist, obsahuji v souladu se ZoD tyto emisni podminky Dluhopisli (dale ,Emisni
podminky*). Nazev emise je Sedmileté dluhopisy na fad REALITNi FOND PRAHA a.s.

2. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

2.1. Druh, podoba, forma a jmenovita hodnota Dluhopisu, jejich ISIN a éiselna oznadeni

Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvlastniho druhu), maji podobu listinnych cennych papird, ze
zakona jsou dluhopisy na fad a jmenovita hodnota 1. série kazdého z nich jakozto dluzna Castka je
100.000,- K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych).

Centralni depozitai cennych papirt pfidélil Dluhopisiim ISIN CZ

C|Z |0 |0 |0 |3 |5 |1 ]2 |4 |2 |8

Dluhopisy budou oznaceny €isly 1 az 50.

Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvlastniho druhu), maji podobu listinnych cennych papird, ze
zakona jsou dluhopisy na fad a jmenovita hodnota 2. série kazdého z nich jakoZto dluzna Castka je
500.000,- KC (slovy: pét set tisic korun Ceskych).

Centralni depozitai cennych papirt pfidélil Dluhopisiim ISIN CZ

C|Z |0 |0 |0 |3 |5 |1 ]2 |4 |1 ]0

Dluhopisy budou oznaceny €isly 51 az 150.

Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvlastniho druhu), maji podobu listinnych cennych papird, ze
zakona jsou dluhopisy na fad a jmenovita hodnota 3. série kazdého z nich jakoZto dluzna Castka je
1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milién korun Ceskych).
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Centralni depozitai cennych papirt pfidélil Dluhopisiim ISIN CZ

C|Z |0 |0 |0 |3 |5 |1 ]2 |4 |3 |6

Dluhopisy budou oznaceny €isly 151 az 195.

2.2. Hromadné listiny a jednotlivé kusy Dluhopisl

Dluhopisy budou vydany v souladu s pozadavky jednotlivych upisovatell bud’ jako jednotlivé nebo jako
hromadné listiny podle § 524 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

S kaZdou hromadnou listinou jsou spojena stejna prava jako s Dluhopisy, které nahrazuje. Prava
spojena s hromadnou listinou nemohou byt pfevodem délena na podily.

Vlastnici Dluhopist (dale jen ,Vlastnici Dluhopist®, jednotlivé ,Vlastnik Dluhopist®), jejichz Dluhopisy
budou nahrazeny hromadnymi listinami, maji pravo na vyménu hromadné listiny za jednotlivé Dluhopisy
nebo jiné hromadné listiny s tim, ze: (i) jsou povinni 0 vyménu pozadat Emitenta s uvedenim pfesné
specifikace jmenovitych hodnot novych hromadnych listin, (i) Ihdta pro vyménu bude stanovena a
Zadateli sdélena Emitentem, nebude vSak delSi nez dva mésice od data doruceni Zadosti, (iii) vyména
se uskutecni v sidle Emitenta, nedohodne-li se Zadatel s Emitentem jinak.

3. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKY EMISE DLUHOPISU

3.1. Datum emise, emisni kurs, prfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist, hodnoceni
emise Dluhopistl a jeji zabezpeceni

Datum emise Dluhopist je 1. 5. 2015 (dale ,Datum emise). Emisni kurs vSech Dluhopist €ini 100 %
jejich jmenovité hodnoty. Datum pocatku Ihity pro upisovani emise je 30. 4. 2015. Datum ukonCeni
IhGty pro upisovani emise: 30. 4. 2017.

Predpokladana celkové jmenovitd hodnota emise Dluhopist je 100.000.000,- K& (slovy: jedno sto
miliond korun Ceskych).

Emitentovi neni znamo, Ze by jemu nebo Dluhopistm jakoZto emisi byl udélen rating.

Nevyplyva-li z téchto Emisnich podminek néco jiného, Cinnosti spojené s vydanim Dluhopisl, se
splacenim jejich jmenovité hodnoty a s vyplatami Grokovych vynost Dluhopist bude zabezpe&ovat v
souladu s témito Emisnimi podminkami sam Emitent.

3.2. Nabidka Dluhopist, zplsob, misto a Ihiita pro upisovani Dluhopist, zpUsob a misto splaceni jejich
emisniho kursu, zplsob a Ihdta predani Dluhopis( jednotlivym upisovateliim

Dluhopisy budou nabidnuty k upisovani a prvotnimu nabyti vybranym investorim dle volby Emitenta na
tizemi Ceské republiky, a to v souladu s pislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

s REALITNi FOND PRAHA AS. o=, ~ . e _ .
# ¥ KRKONOSSKA 16 ~ VINOHRADY ~ 120 00 PRAHA 2 £ +420 223 008 396 4 INFODRFPRAHACZ 2N WWW.RFPRAHA.CZ



R&P

REALITNI FOND PRAHA

Dluhopisy Ize upisovat pocinaje datem uvefejnéni Emisnich podminek, a to v sidle Emitenta podpisem
smlouvy o Upisu a koupi Dluhopis v sidle emitenta (dale jen ,Smlouva o dpisu®). Lhita pro upisovani
emise Dluhopisi kon&i dne 30. 4. 2017, ledaze dojde k upsani celé emise Dluhopisi v jeji
pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté. Emisi Dluhopisti je mozné vydavat v rdmci Ihity pro
upisovani i postupné po ¢astech (transich).

Emitent mUZze vydat Dluhopisy v menSim objemu emise, nez byla pfedpokladana celkové jmenovita
hodnota emise Dluhopis(, jestlize se do konce |hity pro upisovani nepodafilo upsat pfedpokladany
objem emise.

Upisovani celkové predpokladané emise Dluhopist, jejichz jmenovita hodnota je 100.000.000,- K&
(slovy: jedno sto milion korun Ceskych) bude dle téchto Emisnich podminek probihat tak, Ze emisni
kurz upsanych Dluhopisl se splaci nejpozdéji do 30 dnu ode dne podpisu Smlouvy o Upisu, a to
bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet tam uvedeny, nedohodne-li se Emitent s upisovatelem
jinak. Dluhopisy budou pfedany jednotlivym upisovatelim nejpozdéji do 10 dni ode dne uhrady
dluhopist dle Smlouvy o Upisu. Prava spojena s Dluhopisy je opravnéna vykonavat osoba evidovana v
seznamu Vlastnik( DluhopisU, ledaze se prokaze, ze zapis v seznamu neodpovida skutecnosti. Emitent
vede seznam vlastnikl jim vydanych listinnych dluhopist. Smlouva o Upisu muze pfipustit zapocteni
pohledavky upisovatele za Emitentem proti cené upisu Dluhopis(.

3.3. Status emise Dluhopist

Emitent nepoZédal o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu ani jiném trhu s cennymi
papiry ani v mnohostranném obchodnim systému. V souvislosti s tim upozorfiuje Emitent veskeré
osoby, které mohou s Dluhopisy nebo s Emisnimi podminkami pfijit do styku, ze nevypracoval a
neuvefejnil v souvislosti s Dluhopisy prospekt cenného papiru a Ze jakékoli Dluhopisy mohou byt
nabizeny vyhradné na zékladé vyjimky z povinnosti uvefejnit prospekt ve smyslu pfislusnych pravnich
pfedpisd, tj. nikoli na zakladé vefejné nabidky.

Dluhopisy zakladaji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a
budou vzajemné rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné (pari
passu) vici vSem dalSim sou¢asnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s
vyjimkou téch z&vazku, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisu.

4. VYNOS DLUHOPISU

4.1. Charakter a vySe vynosu Dluhopisl, jeho neoddélitelnost

Viynos tzv. sedmiletych dluhopist je Urokovy, a to pevnou Urokovou sazbou ve vySi 6 % roéné. Vynos
z tzv. sedmiletych dluhopist nalezi nabyvatelim od okamZiku splaceni upsanych Dluhopist na zékladé
Smlouvy o upisu dluhopisul.

Emitent vyluCuje pravo na vynos Dluhopist oddélit od DluhopisU.
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4.2. \lypoCet vynosu DluhopisU

Urokovy vynos Dluhopis(i se pogita na zakladé podilu poctu dni v obdobi, za néz je Grokovy vynos
ro¢né stanovovan, a Cisla 360 (kde poCet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12
mésicut po 30 dnech a celé obdobi kalendarniho roku).

4.3. Vyplata vynosu Dluhopisl

Viynosy z upsanych a splacenych sedmiletych dluhopist budou vyplaceny jednou za pul roku zpétné,
vzdy k poslednimu dni pfisluSného kalendafniho mésice. Prvnim Dnem vyplaty uroku bude 1. listopad
2015 (kazdy takovy den dale ,Den vyplaty trokd"). Prvni vynosové obdobi poding bézet Datem emise
(v€etné) a konci v pofadi prvnim Dnem vyplaty uroku (tento den vyjimaje); tim u konkrétnich dluhopist
vydanych v tomto prvnim vynosovém obdobi po Datu emise neni dot¢eno pomérné kraceni vynosu
téchto Dluhopisl za dobu, kdy jesté nebyly vydany. Kazdé dalSi bezprostfedné navazujici vynosové
obdobi poc¢ina bézet Dnem vyplaty uroku (véetné) a konci dalSim nasledujicim Dnem vyplaty Grok{
(tento den vyjimaje), az do dne konecného Ci pfedasného splaceni Dluhopisi podle ¢l. 5 t&chto
Emisnich podminek, pficemz vSak plati, ze pro ucely poCatku béhu kteréhokoli vynosového obdobi se
Den vyplaty Grokd neposouva v souladu s konvenci pracovniho dne.

5.  SPLACENI A ODKOUPENI DLUHOPISU

5.1. Koneéné splaceni Dluhopisu

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopist zplisobem vyplyvajicim z odstavce 5.2. €i 5.3., bude
jmenovita hodnota Dluhopist, jakozto dluzna Castka, splacena k datu splatnosti Dluhopisu, jimZ je 1.
kvéten 2022, a to v souladu s ¢lankem 6. téchto Emisnich podminek.

5.2. PfedCasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent mé& pravo podle své Uvahy pfedCasné zcela nebo z¢asti, popfipadé i po Castech, splatit vsechny
dosud nesplacené Dluhopisy, spolu s pomérnym Urokovym vynosem k takovym Dluhopistim narostlym,
a to ke kterémukoli datu, avSak za pfedpokladu, Ze své rozhodnuti o tomto pfed€asném splaceni
oznami Vlastnikim Dluhopist zpisobem podle ¢l. 9 téchto Emisnich podminek..

5.3. Splaceni z rozhodnuti Vlastnika DluhopisU

Vlastnik Dluhopist ma pravo zadat splaceni Dluhopisu pfed dobou jejich splatnosti, nejdfive vSak po 1
roku ode dne uhrady Dluhopist dle Smlouvy o Upisu, popf. ode dne zapisu do seznamu Vlastnik
Dluhopisu, v takovém pfipadé bude Vlastnikovi Dluhopist uctovan poplatek ve vysi 5 % z jmenovité
hodnoty Dluhopisu za kazdy i zapoCaty zbyvajici rok pfed terminem splatnosti Dluhopisu dle odst. 5.1.
Emitent si ponechava Ihitu 6 mésicl pro odkoupeni dluhopisu. Zaroven je emitent v pfipadé zavaznych
dlvodu rizika systematického charakteru opravnén takovy zpétny odkup odmitnout.
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6.  PLATBY A ZDANENI

6.1. Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu, jakozto dluznou
Sastku, vyluéné v eskych korunach, piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by Geskou
korunu nahradila.

6.2. Zplsob a misto vyplaty jmenovité hodnoty Dluhopistl, jakozto dluzné ¢astky, a vynosu z nich

Emitent bude provadét platby opravnénym osobadm sam, a to bezhotovostnim prfevodem na jejich
bankovni ucet podle instrukce, kterou pfislusna opravnéna osoba Emitentovi doru¢i do jeho sidla.
Opravnénou osobou se rozumi osoba, kterd bude na pocCatku pfislusného dne vyplaty evidovana v
seznamu Vlastniku Dluhopist vedeném podle § 4 ZoD. Instrukci se rozumi posledni pisemna instrukce
0 bankovnim spojeni, ktera bude evidovanym Vlastnikem Dluhopisi Emitentovi doruCena pred
pfislusnym dnem vyplaty a ktera bude opatfena podpisem tohoto Vlastnika Dluhopist. V pfipadé
jakychkoliv pochybnosti je Emitent opravnén si od tohoto Viastnika Dluhopisli vyzadat instrukci
opatfenou jeho Ufedné ovéfenym podpisem. Pokud se na tom Emitent a Vlastnik Dluhopisu dohodnou,
je pfipustna i vyplata uroku v hotovosti v sidle Emitenta po pfedloZeni pfedmétného dluhopisu.

Pokud by jakykoli den vyplaty pfipadl na den, ktery neni pracovnim dnem, bude takovy den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim pracovnim dnem, pficemz
Emitent nebude povinen platit Grok ani z&dné jiné dodate¢né Castky za jakykoli Casovy odklad vznikly v
dusledku stanovené konvence pracovniho dne.

6.3. Zdanéni

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo neni Geskym dariovym
rezidentem a zaroven nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stélé provozovny, podiéha srazkové
dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé Uroku). Sazba této srédzkové dané dle Ceskych
danovych pfedpist &ini 15% (pro rok 2014), pokud pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
nestanovi sazbu nizsi. VySe uvedena srazka dané predstavuje konedné zdanéni Groku v Ceské
republice. Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni eskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v
Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi sou¢ast obecného zakladu dané a podléha dani
z pfijma fyzickych osob v sazbé 15% (pro rok 2014).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je deskym dafiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dariovym
rezidentem a zarovedi podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi soudast
obecného zakladu dané a podléha dani z pFijmé pravnickych osob v sazbé 19% (pro rok 2014). Urok
vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ¢eskym dafovym rezidentem a zérovefi nepodnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi
uhradé uroku). Sazba této srazkové dané dle ¢eskych darovych prepist €ini 19% (pro rok 2014), pokud
pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu niz8i. VySe uvedend srazka dané
pfedstavuje konedné zdanéni Groku v Ceské republice.
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Zaklad srazkové dané se stanovi za jednotlivé Dluhopisy a zaokrouhluje se na celé K& dold, stejné se
zaokrouhluje i srazkova dan.

Opravnéna osoba je povinna Emitentovi hodnovérné dolozit, do kterého dariového rezimu podle tohoto
odstavce 6.3. patfi, s tim, ze dusledky jakéhokoli jejiho nespravného ¢i opozdéného sdéleni jdou piné k
jeji tizi.

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

7.1. Oznameni o konani schiize vlastnik(i DluhopisU

Oznameni o konani schuze Vlastniki Dluhopist je Emitent povinen uvefejnit zpisobem uvedenym v
Clanku 9 téchto Emisnich podminek. Jiny svolavatel je povinen ozndmeni o konani schize Vlastnikd
Dluhopist uverejnit alesponl v jednom celostatné Sifeném deniku a soucasné je dorucit Emitentovi do
jeho sidla s vyzvou, aby toto oznameni uvefejnil zptisobem uvedenym v ¢&lanku 9 téchto Emisnich
podminek.

Kazdy svolavatel je povinen oznameni o svolani schize Vlastniki Dluhopist uvefejnit ve lhuté
stanovené v ZoD.

7.2. Rozhodny den pro Uéast na schiizi vlastnik(i Dluhopist

Rozhodnym dnem pro ucast na schizi vlastnik( Dluhopist je den konani schiize vlastnikt DluhopisU.
8.  PROMLCENI

Prava z Dluhopist se promlI¢uji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprve.
9.  ZPUSOB UVEREJNOVANI A ZPRISTUPNOVANI INFORMACI TYKAJIiCICH SE DLUHOPISU

Nevyplyva-li z téchto Emisnich podminek néco jiného, budou informace tykajici se Dluhopist
uvefejiovany a zpfistupiovany v sidle Emitenta na nosici informaci, ktery investorm umozriuje
reprodukci emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovani emisnich podminek tak, aby mohly byt
vyuzivany alespofi do data splatnosti téchto dluhopisi ¢i na internetovych strankach emitenta
www.RFPRAHA.cz v sekci Upis dluhopist. Informace nebudou uvefejiovany v jiném jazyce nez
ceském.

10. ROZHODNE PRAVO A ZAVAZEK EMITENTA
Pravni vztahy z Dluhopisti se fidi pravnim Fadem Ceské republiky, zejména ZoD.

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopist vyplacet vynosy a splatit jmenovitou hodnotu jejich
Dluhopist, a to zplisobem a v misté, jak jsou uvedeny v téchto Emisnich podminkach.
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